Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviend mezi
NEDFORM s.r.o.
Se sidlem: Hranicka 20/20, Krasno nad Beévou, 757 01 Valasské Mezifici
ICO : 25383973
DIC : CZ25383973
&islo udtu : 160128601/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 17069,
jednajici : Ing. Petr Bajgar
ve funkci : jednatel

kontakt : areal NEDFORM s.r.o., Antuskova 266, 256 01 BeneSov

dale jen ,Pronajimatel”

Ceska piratska strana

Na Morani 360/3, 180 02 Praha 2

ICO: 713 39698

¢islo uctu : 2100643125/2010

jednajici : Ing. Jan Licka

ve funkei : opravnény k zastupovani (opravnéni je prilohou smlouvy)

dale jen ,,Najemce”

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
v platném znéni, tuto smlouvu.

.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je podle vypisu z katastru nemovitosti vyluénym vlastnikem budov €.p. 266
postavené na pozemku €. parc. 1625/3 véetné nebytové budovy ,,SO" , nachazejici se v podlazi
01 v aredlu €.p. 266 v ulici Antuskova ¢.p. 266, v obci Benesov, ¢ast obce Benesov, katastralni
uzemi Benesov, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1533 Katastralniho Uradu pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisté BeneSov. List vlastnictvi pronajimatele je pfipojen jako priloha ¢. 1.
Pronajimatel zarucuje, ze ma platny vlastnicky titul k budové a k pronajimanym prostoram a Ze
proti tomuto majetku nebyl vznesen zadny restituéni narok. Pronajimatel dale zarucuje, Ze




predmétné prostory nejsou zatizeny jakymikoli najemnimi pravy, at jiz na zakladé ustnich €i
pisemnych ujednani, a ze najemce bude jejich vylucnym a faktickym uzivatelem nejpozdéji ode
dne 1.2.2021.

Smiluvni strany prohlasuji, Zze jsou zcela bez problému schopné splacet své splatné zavazky, ze
si nejsou védomy, ze by byly dluzniky v insolvencnim fizeni, nejsou v upadku ani takovy navrh
nebyl u nich zamitnut pro nedostatek majetku, nepfipravuje se vstup spole¢nosti do likvidace, a
to bez ohledu na to, zda jsou tyto skute€nosti zapsany v obchodnim rejstfiku, a vzajemné si
odpovidaji za skody, kiere by jim vznikly nespravnosli tohoto prohlaseni.

Smluvni strany, resp. jejich zastupci, prohlasuji, ze jsou opravnéni vstupovat do pravnich
vztahu, Ze jsou opravnéni Cinit veSkeré pravni tkony, které jsou pfedmétem této smlouvy, a ze
jsou k nim pIné zpusobili.

Pronajimatel a najemce sc spoleéné dohodli na uzavieni této najemni smlouvy (dale jen
.smlouva“), na jejimz zakladé pronajimatel prenechava najemci do najmu nemovitost prostory
budovy ,S1 podlazi 01 — objekt 1625/3. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné, to
vSe za podminek stanovenych v této smlouvé nize.

\ budové uvedené v odst. 1 pronajima pronajimatel najemci prostory: zasedaci mistnost : 55m?,
kancelar : 28 m?, kuchynka : 6,5 m? chodha : 28 m?, soc pfisludenstvi : 4 m? recepce @ 37 m2,
vstupni chodba : 6 m2, celkova vyméra : 164,5 m2 pronajatych nebytovych prostor je
vyznacena v pfipojeném planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha (dale jen
..Nebytovy prostor®).

Soucasti smlouvy o najmu je i samostatny vchod z ul. Antuskova, a umoznéni pristupu na cast
pozemku 1626/1 o vyméfe zpevnéné plochy circa 100 m? a nezpevnéné plochy 600 m?
vymezenou plotem a Zelezniéni trati, s vraty na dalkové ovladani (dale jen ,Zazemi"). Pozemek
neni pfedmétem najmu. Projevi-li Najemce zajem o trvalé uzivani Zazemi, bude toto upraveno
Dodatkem Smlouvy v dal§im smluvnim obdobi.

Najemce prohlasuje, Zze se dukladné seznamil s pronajatymi prostorami a Ze jsou vhodné pro
ucely predmétu Cinnosti najemce. Najemce prohlasuje, Ze bude prostory vyuzivat v souladu se
véemi obecné platnymi predpisy. Najemce prohlasuje, Ze v pronajatych prostorach nebude
vykonavat Cinnost takového charakteru, ktera by svym hlukem, vibracemi, apod. omezovala
ostatni najemniky v pronajatych kancelaiskych prostorach nebo dokonce znemozZnovala
pronajem téchto prostor.




1.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira od 1.9.2022.

Najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou do 30.8.2023 a automaticky se prodluzuje o dalsi

roéni obdobi, pokud ji jedna ze smluvnich stran nevypovi.

V pfipadé, Ze ani jedna ze stran neoznami druhé strané pisemné, alespon dva mésice pred
uplynutim této Ihity, Ze si nepfeje pokraCovat v najmu, obnovuje se tato smlouva vzdy na 1 rok.

Najemné, thrada za pInéni spojena s uzivanim Nebytového prostoru a zptisob platby

Najemné se sjednava mezi smluvnimi stranami ve vysi 15.140,- KE mésicné (slovy patnact tisic
stocytricet korun €eskych) (dale jen ,najemné”). Najemné je splatné vzdy k 15. dni daného
mésice, za néjz hrada nalezi.

Sluzhy za dodavku pitné vody, svod de&tovych vod, ostraha objektu (dale jen , pausalni sluzby)
jsou zahrnuty v cené najemného.

Cena najemného nezahrnuje elektrickou energii a plyn. Energie budou vzdy fakturovany na
konci mésice dle skuteéné spotreby a pfepoctu najemni plochy.

Za okamzik zaplaceni strany sjednavaji den, kdy budou sjednané Castky pfipsany na ucet
pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né zvysit najemné o vysi inflace publikované Ceskym
statistickym Ufadem za predchozi kalendafni rok zaslanim pisemného oznameni Najemci na
adresu sidla spolecnosti.

Neplaceni najemného po dobu 3 mésicu a vice se ma za hrubé poruseni této smlouvy a je
divodem k okamzité vypovédi ze smlouvy s vypovédni Ihutou 1 mésice.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

a) ma pravo na placeni sjednaného najemného a thrad za sluzby ve sjednané dobé fadné a
vcas, dle této smlouvy.

b) Ma pravo vstupu do Nebytového prostoru za ucelem ovéfeni, zda je Nebytovy prostor
uzivan fadnym zpusobem a za Gcelem kontroly, zda nedochazi ke Skodam na ném. Je vSak
povinen dohodnout datum vstupu pfedem.

c) Ma povinnost pfedat Nebytovy prostor ve stavu zpuUsobiléem k uzivani a zajistit najemci
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Nebytového prostoru po dobu najmu.




Méa pravo, v pfipadé, Zze najemce nevyklidi Nebytovy prostor do 7 dnu po ukonceni najmu
dle této smlouvy a dojde k prodleni s pfedanim, Nebytovy prostor otevfit a za pfitomnosti
svédka jej vyklidit, dale pak véci najemce a osob, které s nim Nebytovy prostor uzivaji,
uskladnit, a to na nebezpeéi a naklady najemce. S timto postupem najemce souhlasi a svym
podpisem na této smlouvé nize dava pronajimateli plnou moc k takovému jednani.

Odstrani bez zbyte¢ného odkladu zavady, které mu byly najemcem nahlaseny, a ktere brani
radnému uZivani Nebytového prostoru. Toto ustanoveni se nepouzije v pfipadé drobnych
zavad nebo zavad zpusobenych najemcem nebo osobami, ktefi se v Nebytovém prostoru
nachazeji.

Najemce:

a) je opravnén po dobu trvani této smlouvy Nebytovy prostor uzivat pouze ke sve obchodni

ginnosti, Nehytovy prostor Fadnym zpusobem udrzovat a provadét béznou Gdrzbu a drobné
opravy na své naklady, platit sjednané najemné a Uhradu za sluzby fadné a vCas dle
ustanoveni této smlouvy.

Jestlize bude najemce se souhlasem pronajimatele investovat svoje prostfedky v rozsahu
podle zvlastni dohody smluvnich stran do zlep$eni a zvyseni hodnoty pronajatych prostor,
souhlasi pronajimatel s tim, aby si je dafiové odepisoval najemce.

Neni opravnén prenechat Nebytovy prostor nebo jeji ast jiné osobé k uZivani bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v Nebytovém
prostoru, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida v piné vysi
za skodu, ktera takto vznikla.

Najemce je povinen si neprodlené po uzavieni této smlouvy zajistit pojisténi svého majetku
a pojidténi odpovédnosti za §kodu zpisobenou najemcem, a to zejména na majetku a zdravi
treti osoby. Pojisténi budovy zajisténé pronajimatelem se nevztahuje na vybaveni a zafizeni
najemce.

Je povinen umoznit pronajimateli prohlidku Nebytového prostoru za Géelem ovéreni, zda je

Nebytovy prostor uZivan fadnym zplusobem a za tgelem kontroly, zda nedochazi ke Skodam
na ném.

V.

Skonceni najmu

Najem koné&i zejména uplynutim doby, na niz byla sjednana nebo pisemnou dohodou stran.
V pfipadé poruseni povinnosti stanovenych touto smlouvou najemcem, ma pravo pronajimatel

od smlouvy jednostranné odstoupit ve IhGté 3 mésicu, kdyz pravni G€inky odstoupeni nastavaji

dnem doruéeni oznameni pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci (ve spornych
pfipadech se ma za to, Ze oznameni o odstoupeni bylo doru¢eno tfetiho dne ode dne jeho
odeslani, odevzdani posté)




w

N o,

Najemce je povinen v den skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidit a odevzdat jej pronajimateli
vyklizeny, uklizeny a ve stavu, v jakém Nebytovy prostor prevzal, s prihlédnutim k béznému
opotrebeni pfi fadném uzivani a udrzbé, a zaroven je povinen predat prislusenstvi, tj. zejmeéna
vybaveni a zafizeni a klite od vech uzamykatelnych prostor. Skody na Nebytovém prostoru je
najemce povinen pronajimateli uhradit nebo je odstranit na své naklady. Ve vyklizeném
Nebytovém prostoru se nebudou nachazet Zadné movité véci, na které by si najemce Cinil
dodate¢né narok.

VL.

Ostatni ujednani

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
Prava a povinnosti pronajimatele pfechazeji na nového vlastnika Nebytového prostoru.

Pisemnosti se dorucuji doporu¢enou postou nebo kuryrem na adresu uvedenou v zahlavi. Za
den doruCeni se povazuje den pfijeti zasilky, odmitnuti zasilky, nebo den jejiho uloZeni na
posté.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti ke dni jejiho podpisu obéma stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, kdy kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.
Soucasti této smlouvy se stane predavaci protokol Nebytového prostoru.

Veskeré dodatky k této smlouvé musi byt v pisemné formé, musi byt schvaleny a podepsany
obéma stranami.

Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy stvrzuji, ze si smlouvu pred jejim podpisem
precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v
tisni ani za jinak nevyhodnych podminek.

Pronajimatel H ~ Najemce
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